SCHEDA RIASSUNTIVA PROGETTO DI FATTIBILITA’ TECNICO ECONOMICA

PNRR Next generation EU: Progetto di rigenerazione urbana: 2° lotto di completamento
della riqualificazione del Teatro Comunale-lato via del Guasto

cod.int.6546
| 7.100.000,00€
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Destinazione urbanistica @ analisi normativa

I fase di redazione del Bendo di Concoreo di lee & steto aseguita uno
studicapprofond ite sulla situazions urbansstos o nermative delferca di
irtarvents. Sa na ripartana qui gli slement principali, ad ogg walidi-

[*wres cggettn dallintervents =i trove alfinterna delldmbitn urbara n
1 Mucleo di antion formezions cesi come indwidusto nel vigerta Piana
Strutiurale Comunsls (PEC], @i sensi della Logge Regionale 2073000,
Iwrticalo 77 del Guadrs Mormative dal PEC, ol comm 3 letters o, fisms
gl obiottr por d Mucleo ertica formezione: martenimento dal uolo di
cemtralith funzianals o simbolicn peril teeritoria urbans & metropalitann,
edeguando Mmbite al mutare delle condizioni secsli 2 geograficha di
rifsrimanto ¢ faworendo il mighoraments dellshitabilis.

I rinnown dol Testrs & = rigualificeions dal contcate circosterts
parsagua gh obietini indicet @ in parficolare ¢ perfuitamenta coerenta
sia oon ia finalitd, ssplicitatn nel madesimo comma 3, & *martencrs &
queliicars Fofferte cutturela © ricreeth 2", sia con la prestazions di cui =
misdonima somma 3, lattars o} In riqualificarions dolis spasis pubblion,
par una frequantezione ampis, tranguills. disponibile alla compresenza
di numeresi @ divarsi abrtanti metropolitani, con differanti tempi @ modi
difruizians, sltrs alls regolarione degh usi neglisdifici di bomda, richisds
sitenzions ¢ cura dells farms delle o ccoupmiens, quindi della
sistamezioni & tarra, della vegetariona @ degli arradi_

Mzl vigents Resgolamenta Urbanistico Edilizmia (AUE} |n tavols “la oitth
storice. Ambiti & materiali~ distingue la wiabdlitd realirrsta prima dal
disogno dol Fiano rogolatoss dol 1389, cho ha modificato traccial o
sevioni rettificands, ampliands = talvolts cancellande segmenti di
sirade pil antiche.

Con riferimente al nuols peculinre dslls rets strodale nei diversi smbiti
dallm citth stnrics, Farticols B0 del RUE &l comma & dissiplins gli
interventi sulle strade di antics impsanto:

- dewans mantensre inalternat | traccist = i gedimi;

= devone utizzare preferibilments materieli opadei  per la
pavimeniezions, di Gpe = di taglo edatti alla carcttenstichs = egli usi
dille strade sd aliminars asfaltature & matsrinli bituminoai o limtares
buso ed inserimenti mirati.

Il Teatrn Comumals & classificats quals edificic d'interssse storion
mechitettomeco, di cul alfartoolo 57 ded RUE, ed in particolars be scheds
=1, 152, = 5.3 Somo edifici d'interesss storico-srchitettonice gualli
che reppresantanc delle emergenze nel Temitono urbano, tra ou sona
ricampresi come nel caso spsoifios del Tentm, gli immabili riconosciuti
coma Shames cubursle” dei dispositivi dal Miristens par | Dend 2 per b=
ity it o ttwradi.

L migln ATT imdica che il Teatre @ classificats quale sede par attvith
culturais,

Lartioole 43 del RUE precisa che gl immobidi sonc cartograficaments

individuati oome atirszaturs in mgions delfwso prevalerts, sanza
esoludsne bn pressree di usi different in porzione degli stessi.
8 comma LY del medesimo articolo 43 & logpe: | aitrszature sono

strads centralith. Gli irtervanti svanti par oggeten artresrsture, relstd
sin & spazi edificati sia a spazi apert, per nueve reslzzazion ovvem
per ristrutturaTione o ampliamsnts di attrerTatune ssistenti, devons |
gortribuirs al migleramenio della qualitd delld mbito di cui sono parbs.

Ksdln Tow ol diei Winoali del Comune di Balegna baren & classifioats quale

Zona ad alia potenzialitd archeclogica.

Ln relntt s sehads speeifica che ai tratts di anea in cai & dconoacibile
Fimpizmto. urbamo delle #td pre-romans 2 romana carstterizats da
cortest pluristretificat con alta probabilita.di ineeni menti anchecdogici
& pertarts ogni intsreantc che presuppons sttivith di soeen s
moamentzicne del terreno 4 subordinate allessnzione di sondagg!
predimnan, swoito in acoerde cen la Soprintendenza Archeologa, bell=
orti & paesaggic par [s cittd metropolitena di Bologna s ba proviines di
Modene, Reggio Emilia = Fenmara,

5i segnala chie & in como una revisione dagli strumenti urbanistici del
Comure di Bologna. Ladaione d=l Pizno Urbanistico Gemerale (PUG] &
prevism antro s fins delfsnno




Lo stato attuale
Le principsali problematichs

DalFfnesgurazions dal teatro dal 1763, sl corpo contralo sono stati
eggrageti diversl wolomi ad affettuate modifiche dettata da ssigenza
furcionali ed erchitettoniche.

Le furzionalitéd attsale del Teetro @ frutto quindi di numerces addizioni
@ modifiche swenute nal corso dogli enni. La pacialith dei singodi
intareent] rende L struiiera del teetro molto arboolats.

Le diwisione furcionale tra la warie area non & nettamenta definibila,
con un notewola aggrevio di costi in tormini di gestiona o di consumi
energatici. | percors tre i van utilozeton (pubblico, artisti, leworaton died
Taatro, uffici] non sono completaments distanti.

Gli uffici storicl somo separati del resto dells “pare produttie s del Testmo
ed il collsgamants devs ewenire attraeerss | foyer o | comidol da palchi,
| foyer ed il bar smastente neceasitanc di sewizi igianici ed ettreczeture
par poter czsoro utilozeti mrtonoemaments por la sampro oroscenti
eifivit culfurali dol Teatro in quest spexi. Afttus|monte qQuosti spexi
dipendonc anch'essi sic come risalits cha come sareizi igienici dai
commidoi dai pelchi dellz Sala Bibienz.

Gl jmpianti di climatirezions dells Sels, collagesi allz rete di
telersoaldsmante’ talemffrascamaento sin di  imeerno che d'estais,
mendono e spase energetiche considarewoli. Inoltre gli impianti sono
lcalzzati principalmonta allesterna delfimsalucn adilizio del Teatrn,
principalmarts lungoVia del Guasto, renderde quosts parta dolledificia
di mearsa qualitd erchitettonics.

L Teetro allo stato etfwale, & cousa del swo impianto stonco, he una
ecoessibibtd molto besse por persone con mobilitd ridotz. Ls plates
& raggiungibile =olo con rempe mobili mestra i palchi non hanno un
eacansore cha gestisca tuth i [welli

I'mrca lmngo Vie dol Guastn dol complesss del Toatrn Comunela =i
prezentz come un agEreesato di volumi di scarss quelitd srchitattonics
capitanti locali di sanizio a le centreli impiantbstche del teetro.

Uerea dianterventoprn pele & unharss di circa 50 mq con uma lenghezzs
di Bl m ce sd una lsgheeze werishila tra B.ED & 16 m & costaggin i
compa principela dal teetno (sals @ palooscericol. Dpemrs in un lotto di
dimanzicni ndotte e ridoasadi un edificio storic o be resnammediatamenta
necgasaric un riliess tridimensionale mediants scensione lmsor por
poter evens una meggiore precisions deflo stabo geomatrico dailucghi. E
stano quindi effetnsato wn riliewo mediante scansiona laser scannar 30,
sterionetobale e ncewiomn GNES dellepnnoipali carmtiensiicha de luoghi
edi in particolsrs del parements eaterno dei mauri del Teatrs Comunela
sl confing di intersento, delfedificio frormestante. dells altimaetrie di
via dal Guesto in corrispondanes dal Taatro Comunala, di alcene quota
eltimetriche dagli embient attigui alls porzions da demolire @ dei loceli
intamats, nenchd dalle quote del finito eschitetbonsco dei piam di arree
dal futum escansora A seguita di guesm |Bvoro sono st aggiornat gl
elaborats di rilisso ella basa dall'incanco per la pozicne frontestarts Vs
dal Guasto.




Il progetro
| principi progettuali

Il progettc wincitore del Concomsc di Ides nasce dallz wolontd di -

ricrganizzare dal punta diviste furzionale, enangatico @ socio-culturala
gl sper del Temtro, per rendierls moggiormants permenbils al sss
imbarno coinwolgando | frequentator della zona, il pubblico tradimonala
ied i giowani rialls attvit dol toatro in medalitd innosstive.

Lz propostn progettuals mina @ ricucine percersi, connettars funzicni,
creens occessbilid. Siintends complstors @ renders sfficients: s
distiibuione interne, dividendo i flussi del pubblico de quelli degli
eddietti, 8l fine di liberare le encrmi potenzielita cha Fattiitd @ gli spazi
dal Teatm offrono alls ortts

I progetio proposic parte dall inkenrenta in Via del Guasto.

Le metodolagin di leworo adotizie ha portoio ad indwiduere slouni
imtarsemti cha =i ritengono decisii me allo stezso tompe famibili cha
consentane ol Comunols da un lato di aumentore Fofferta culturals
@ dallaltro di avara una organczamone spaziels, funzionale ed
impizantistica pil officicmte.

De un punte divists architettonico I'intersento mira & ricomporra i velumi
wgiztent @ o evidenziore le principall direttrici spazial del complaasa, I
mpporto con (2 parte storice, caratternzzata del portico del Bibiena a
dalla Torrarzs nowecentosce, & sl contro-diel progeno.

Si prepens le oreezioms di un wolume contemporonea Focilments
rconoscibile aftraents,chewimin mpportodialettion con e preesisterza
storice. ll nuove corpa, chimmmantas idan tificebils & parcspibils, srtme in
relazione conil testro esistents con une propria avtenemia e definzicna.
Fondemontele nella redezicne dal progetto @ il completamento dal
wolsma saistenta, con ln creaziome di un corpo trespansnta che ospits
la circolezione che complete lallineamento dei wolumi retrostanti «
la crezzions di un nuovo wolums che riprenda dimensionalments s
terrmza dal Teatro.

Il modes di quasta relozions & doto diel nuove ingressa che diwsnta una
cermiern. anhitettonsca oltre che funzonele tro 'edificso orginale il
nuevovolame materico.

Il nueo edificic contemporanea entra in ralazions con la pearte storica
ettrararso un piccolo wolume trespsronte che definisco wna neovs
circclazions @4 un numvo madio di epprecciaore ledificio. In guesto moda
Pintervenio &distinbo @ roonosoibila

Ledificic he um imeclucre leggena, cosfruite con un mEstema o secoo,
waloog, cfficierts a a basso impatio ambianiala.

Il n¥astimants & wefroto @ ricoperto da un sottilavela metellice che ores
wna pecoole lanterma urbene, caprce di aocandera Farea con wna leca
soffusa ma presante durarta |e-ore notturns.

1- DEWILIF IOKE OEI CORA ESISTENTI

2-ACOMPEISE IDKE DEL WDLLUME

3L TEATRO BI APRE ALLESTERND

5 MAECOMD NUDW EraD




A seguito del concorso di idee per la riqualificazione del teatro Comunale, il cui vincitore
e risultato I'arch. Orioli Luigi, '’Amministrazione comunale ha proceduto ad affidare
I'incarico alla RTP appositamente costituita, in cui Open Project risulta essere la
mandante e I'arch. Orioli insieme a geo tea srl, Leonardo srl e ICS srl risultano essere
mandatari (PG.255493/2020 del 30/06/2020)



Al punto 1.4 del bando era previsto che a seguito di graduatoria si intendeva procedere
con procedura senza pubblicazione del bando per le fasi della progettazione preliminare
definitiva ed esecutiva delprogetto vincitore.

Nella prima fase i progettisti hanno elaborato un progetto esecutivo di demolizione degli
edifici di via Guasto e realizzazione dei nuovi impianti a servizio sia del teatro storico
che dei nuovi volumi, redigendo necessariamente un progetto preliminare della seconda
fase, dovendo calcolare sia le strutture fondali che le predisposizioni per la parte
impiantistica successiva.

Per continuita progettuale e nel rispetto di quanto stabilito nel bando si procedera a
dare incarico al medesimo gruppo di progettazione per completare I'opera e portare a
termine I'idea progettuale del concorso.

Questa fase comprende quindi la creazione del nuovo ingresso del teatro sul lato di via
del Guasto, una nuova distribuzione verticale che consente il superamento delle barriere
architettoniche,la creazione del locale caffe- ristorante su via del Guasto, il nuovo
accesso e biglietteria e la nuova sala prove.

La Soprintendenza ha gia rilasciato un parere favorevole sul progetto architettonico di
massima e anche i VVF hanno rilasciato un parere favorevole condizionato.

Tempi

La realizzazione di questa seconda fase deve rispettare necessariamente le
tempistiche dettate dal finanziamento PNRR, con cui e finanziato quota parte del
progetto.

aggiudicazione dei lavori 30/06/2023

collaudo 31/03/2026

Quadro economico

spese tecniche collaudi e CTC 850.000,00 €
lavori 5.130.000,00 €
oneri della sicurezza 170.000,00 €
oneri fiscali 10% 530.000,00 €
totale 6.680.000,00€
spese di gara -€
art.113/d.lgs50/2016 al 2% 84.800,00 €
ANAC 800,00 €
allacciamenti 78.100,00 €
imprevisti 256.300,00 €
totale complessivo 7.100.000,00 €

Gruppo di lavoro

Progettazione: Open Project e Luigi Orioli

RUP arch. Manuela Faustini Fustini

Verificatore: Simone Stella, Rocco PolidoroMassimo Monaco
Supporto al RUP: Roberto La Guardia, Carla Poggi, Silvia Dipietro
Ufficio di DL
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DL arch. Roberto La Guardia

DO strutture ing. Manfredini Giovanni
DO geom. Alberto Frascaroli

Ispettore di cantiere ing. Yasmin Kassous

CSE: Giuseppe Sorice

Il Responsabile di Procedimento

Arch. Manuela Faustini Fustini



