
 

 

 
 
 
 
 
 
SCHEDA RIASSUNTIVA PROGETTO DI FATTIBILITA’ TECNICO ECONOMICA 
 
PNRR Next generation EU: Progetto di rigenerazione urbana: 2° lotto di completamento 
della riqualificazione del Teatro Comunale-lato via del Guasto 
 
cod.int.6546 

7.100.000,00€ 
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Il RUP 
Arch. Manuela Faustini Fustini 

 
 
 
 
 



 

 

 
 
 
  



 

 

 
  



 

 

 

 



 

 

 

 

 
 
A seguito del concorso di idee per la riqualificazione del teatro Comunale, il cui vincitore 
è risultato l’arch. Orioli Luigi, l’Amministrazione comunale ha proceduto ad affidare 
l’incarico alla RTP appositamente costituita, in cui Open Project risulta essere la 
mandante e l’arch. Orioli insieme a geo tea srl, Leonardo srl e ICS srl risultano essere 
mandatari (PG.255493/2020 del 30/06/2020) 



 

 

Al punto 1.4 del bando era previsto che a seguito di graduatoria si intendeva procedere 
con procedura senza pubblicazione del bando per le fasi della progettazione preliminare 
definitiva ed esecutiva delprogetto vincitore. 

Nella prima fase i progettisti hanno elaborato un progetto esecutivo di demolizione degli 
edifici di via Guasto e realizzazione dei nuovi impianti a servizio sia del teatro storico 
che dei nuovi volumi, redigendo necessariamente un progetto preliminare della seconda 
fase, dovendo calcolare sia le strutture fondali che le predisposizioni per la parte 
impiantistica successiva. 

Per continuità progettuale e nel rispetto di quanto stabilito nel bando si procederà a 
dare incarico al medesimo gruppo di progettazione per completare l’opera e portare a 
termine l’idea progettuale del concorso. 

Questa fase comprende quindi la creazione del nuovo ingresso del teatro sul lato di via 
del Guasto, una nuova distribuzione verticale che consente il superamento delle barriere 
architettoniche,la  creazione del locale caffè- ristorante su via del Guasto,  il nuovo 
accesso e biglietteria e la nuova sala prove.  

La Soprintendenza ha già rilasciato un parere favorevole sul progetto architettonico di 
massima e anche i VVF hanno rilasciato un parere favorevole condizionato. 
 
Tempi 
La realizzazione di questa seconda fase deve rispettare necessariamente le 
tempistiche dettate dal finanziamento PNRR, con cui è finanziato quota parte del 
progetto. 
aggiudicazione dei lavori 30/06/2023 
collaudo 31/03/2026 
 
Quadro economico   
 
spese tecniche collaudi e CTC 850.000,00 €  
lavori 5.130.000,00 €  
oneri della sicurezza 170.000,00 €  
oneri fiscali 10% 530.000,00 €  
totale 6.680.000,00€  
spese di gara - €  
art.113/d.lgs50/2016 al 2% 84.800,00 €  
ANAC 800,00 €  
allacciamenti 78.100,00 €  
imprevisti 256.300,00 €  
totale complessivo 7.100.000,00 €  
 
 

Gruppo di lavoro 

Progettazione: Open Project e Luigi Orioli 

RUP arch. Manuela Faustini Fustini 

Verificatore: Simone Stella, Rocco PolidoroMassimo Monaco 

Supporto al RUP: Roberto La Guardia, Carla Poggi, Silvia Dipietro 
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DL arch. Roberto La Guardia 

DO strutture  ing. Manfredini Giovanni 

DO geom. Alberto Frascaroli 

Ispettore di cantiere ing. Yasmin Kassous 

CSE: Giuseppe Sorice 

 

 

Il Responsabile di Procedimento 

Arch. Manuela Faustini Fustini 


